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URBANISME ET FONCIER :
les nouvelles dispositions

Ce numére d'Hebdo-informations pubiie
P'ensemblie des textes rolatifs & l'urbanisme, 3 /g
cession des terrains et & Iz propriégté foncidre
récemment adoptés. Il st compléte par un autne
numera du journal dans lequel sont publids
Mordennance n® 5/2012 du 13 fdurier 2012 fixant fa
régime de la propriété fanciére en Reépubligue
gabgnaise ef l2 décret 0" 1496/ER/MHUEDD i
29 gécembre 2071 portant attributions el organi-
sation du ministére de I'habital, de Furbarvzme, da
"écalogie et du développement durabls,

Loi n® 1/2012
du 13 aodt 2012
instituant & concession o ‘amenagement
foncier en République gabonaise

L'Assemblée nationale et le Sénat ant délibére et
adopti,
Le président de la République, chef de I'Etat, pro-
mulgua la loi dont fa teneur suit -

Article 1% - La présente loi, prise en application
des dispositions de 'article 47 de la Constitution,
fixe les modalités de concession par IEtat au les
collectivités localas de certaines opérations
d'aménagemant foncier 3 une personne morale,
publigue ou privée de droit gabenais, dénommeée
I'aménageur.

Cette concession prend la forme d'une conven-
fion de concession d'aménagement foncier, pas-
sé¢ soit entre I'Etat, représenté par le ministére
chargé de I'habital, du logemant et de I'urbanis-
me, |2 ministére des finances at I'aménageur, soit
enire la collectivité locals, représentée par le
maire, pour les communes, et g president du
conseil départemental, pour le département, at
l'aménageur.

Il est signé une convention par opération
d'aménagement. Dans la cas d'une opération
engagée par une collectivitd locale, la convention
doit, avant signature, &tre adoptée par deélidration
du consail compétent e approuvéo par autorite
de tutelle,

Article 2 .- Au sens de la présente ol une opéra-
tion d'aménagement foncier est une operation
d'aménagement de terrains urbains ou de terrains
furaux, appartenant au domaine privé de I'Etat oy
des collectivités locales, en vue de leur urbaniss-
tion conformément au schéma directeur d'aména-
gemant du tarritoire et au schéma directeur
d'aménagement at d'urbanisme.

Elle comprend les opérations de latissement
des teraing, les opérations physiques de viahilisa-
tion et 2 commercialisation des terrains,

Article 3 .- La choix da I'aménageur est déteming
par appel d'offres conformément au code das
marches publics, en fonction de ses competences
et des garanties juridiques ef financiéres qu'il pra-
sante,

Article 4 .- Par la concession d'aménagemeant
foncier passée entre I'Etat ou la collectivite locale
et l'ameénageur, e qui conceme un tanain irmrmati-
culé & son nom, I'Btat ou la collectivité locale
délégue 4 I'aménageur bénéficiaire de la conces-
sion |a maitrise d'ouvrage de 'opération d'ameéna-
gemant de ce terrain 4 des conditions notamment
de prix. de durée at de contrile qui seront préci-
seas dans |a convention de concession.

Chague convention spacifie les droits, obliga-
tions el engagemants de I'autorité concedante st
de 'aménageur.

Dans | cadre de la convention da concession,
I'améanageur peut béndficier d'avantages doua-
niers ou d'exemptions fiscales conformément ala
reglementation en viguseur.

Ces avantages sont canfirmés par des lettras
des sorvices compétents de U'Etat au moment de
la signature de la convention de concession
d’aménagament foncier,

L'aménageur est soumis au paiement des frais,
des droits, impdts et taxes ids 3 |a signature et &
Pexgcution de la convention, conformément & la
procéadure en viguaur,

L'ensemble des opérations et des actes juri-
digues, technigues at financiers lies 3 I'élabora-
tion, & lexécution, au suivi et au contrile da la
convention o aménagement foncier est assuré au
nom de I'Etat ou des collectivités loczles par lewrs
services compétents ou par une structure ad foc
constituée ou déléguée 3 catte fin,

Article 5 .- Lz réalisation des infrastructures pri-
maires hors site gui desservent l'opération reléve
de la responsabilité de I'autoritd concédants,
Article 6 - La convention de concessian d'amé-
nagement foncier place sous la responsabilita
technigue, juridique et financiére de I'aménageur
la réalization de 'opération d'aménagemant qui
comprend notammeant :

- I'etablissement du projet d'aménagement fon-
cler,

- be lotissement du terrain,
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- la viabilization des lots,

- |la commerciglisation des lots aménagés,

La cession des lots @st soumise & [‘obtention

par l'acquéreur d’un décret dattribution provisoira
permettant, aprés une mise en valeur du terrain
sedon un cahier des charges 6ié au décret o attri-
bution provisoire, d'obtenir 13 concession définit-
ve sur ces |ots,
Article 7 .- La signature de la convention de
concession d'aménagement foncier est subardon-
nee & lapprobation préalable du projet d'aména-
gement que 'aménageur a la charge de mattre en
oEUvTE.

Avant sa mise en ozuvre, le projet d'amenage-
ment présenté par 'aménageur est approuvé par
amété du ministre chargé de 'habitat et de 'urba-
nisme, aprés avis des =anrvices technigues ou des
collectivités locales concarméss.,

Le contenu et les modalités d’instruction du
projel d'aménagement sont fixés par décret,

Le projet d'aménagement doit étre conforme au
schéma directeur d'aménanemsant et d’urbanisme,

Le projet d'aménagement aporouveé est tenu 3
la disposition du public dans les canditions fixéas
par décret. Il est annexé 3 Ia convention de
concession d'aménagement foncier.

Article 8 .- La convention précise les codts et
auires obligations, ndgociés par I'Etat ou la collec-
tivite locale pour |a libération des lols couverts par
'opération, qui seront & la charge de I'aménageur.
Article 9 - Dis la signature de la convention de
concession d’'aménagement foncier, il est établi,
au nom de Faménageur, un décret de concession
provisoire portant sur 'ensemble du périmatre
concemé, accompagné d'un amété d'autarisation
de lotir délivré par le ministre chargé de Phabitat st
de l'urbanisma, sur la base du projet d'aménage-
ment annexé & la convention.

Article 10 .- L'aménageur procéde 4 |'exécution
des téches et travaux d’'aménagement de la zone
qui [ui a &té cancédée, dans les délals impartis par
la convention et sous le contréle technique et
financier de I'autorité concédante dans les condi-
tions fixées par la convention.

Au terme des travaux d'aménagement, Ia
conservation fonciére procéde, aprés approbation
du dossier par le ministére chargé de 'habitat et
de l'urbanisme, sur sa demande, 4 la division du
titra foncier initial entre les parcelles de terrains
cessibles qui feront retour su domaine public ou
privé de 'Etat ou de Ia collectivite locals,

L'aménageur doit avoir cédé ces parcelles au
terme fixé par la convention. Dans le cas contraire,
Ies parcelles invendues font retour 2u domaine de
I'Etat ou de la collectivité locals, selon une procé
dure fixée par déoret et moyennant le paiement
par I'Etat ou par la collectivité locale & I'aména-
geur d'un prix fixé dans la convention conforms-
ment aux alinéas 1 et 2 da I'article 4 de |a présen-
fe lai.

Article 11 - Les parcelles cessibles, aménagées
conformément aux dispositions de la convantion,
sont cedees moyennant un prix prévu dans la
convention.

Toutefois, pour les opérations 4 caractére
social, afin de sauvegarder las intéréts das
couches de population les plus démunies, FEtat
s2 résarve la droit de fixer, dans ka convention de
concession, des prix plafonds pour tout cu partie
o5 lots crees dans e cadre de certaines opéra-
tions.

Article 12 .- Le prix de cession des parcelles
inclut notamment les obligations résultant de la
libération des sols, lo colt des études at travaux,
la rémunération de 'aménageur, tous impdls et
Taes,

Article 13 .- Le contrat de cession de terrains
aménages mentionné & "article 11 doit, sous
peing de nullité absclue, &tre établi par écril, soit
par acte notarié, soit sous la forme d'acte admi-
nistratif, sedon les cas, et comporter les mentions
obligatoires sunantes

a) la description da la nature et de la consistan-
ce du terrain et les principales caractéristiques
des ouvrages de viabilisation el d’aquipsment
devant atre réalists,

b} le prix du terrain aménagé sur la base d'un
prix au métre carré global et forfaitaire,

€) ke cas échéant, las éventuelles modalités de
révision du prix pouvant intervenir dans les condi-
lions fixées par décrat,

d} k2 délai de livraison,

&} les conditions et modalités de la cession des
terrains aménagés, aprés réglement intégral dis
prix de 'aménageur,

fl les garanties d'achévement de I'aménage-
ment ou colles de rembeursement des avances
devant étre fournies par un établissement financier
ou bancaire agréé par la Commission bancaire de
I'Afrique centrale,

) les cas de résiliation du contrat aux toris da
I'aménageur,

Les exigences d), &), fi et g) définies a I"alinéa
ci-deszus sont précisées par la convention de
concession d'aménagement fonaier.

Article 14 .- Sans préjudice des poursuites que
I'acquéreur pourra intenter devant une juridtiction
civile pour I'octroi de dommages-intéréts, Fameé-
nageur pourra se voir retirer le bénéfice de la
concession lorsque ;

- le contrat n'a pas été axdcute,

- le contrat a &té exécuté au-deld du délai
COMVENL,

— le contrat n'a pas été exécuté conformément
aux dispositions prévues dans la convertion et les
texlas annexes,

Article 15 .- Sera puni des peines prévues par les
dispositions pertinentes du cods peénal 'aména-
geur qui aura :

- utilisé & des fins personnelles les fonds qui lui
art ete confiés par un acquéreur dans ke cadre du
contrat,

- pergl des fonds d'un acquérsur en sachant
qu'il n'est pas en mesure de Ui faire altribusr un
terain,

= obtenu sa concession en prenant un faux nom
ou an faisant de facsses déclarations.

Le maximum de la peine sera toujours pronon-
cé lorsque Faménageur n'est pas en mesure de
restituer les sommes pergues au moment de la
réclamation.

Article 16 .- La présents loi, qui abroge toutes
dispositions antérieures contraires, sera EMregis-
lrée, publige selon |2 procédure d'urgence et exé-
cutée comme loi de I'Etat.

Fait a Libraville, e 13 acdt 2017

Ali Bongo Ondimba

Far fe président de la Républigue, chef de I'Etat,
Le premier ministre, chef du gouvemement
Raymond Mdong Sima

Le ministre de fa promotion des investissements,
des travaux publics, des trarsports,

e 'habitat at du tounsme,

chargé de I'aménagement du teritolne

Magloire Mgambia
Lo ministre de 'deonomie, de 'ompiof
et du développement durable
Luc Oyoubd

Le ministre des petites ef mayannes enfraprises,
de Partizanat ef du commerce
Fidile Mengué M Engouang

Loi n® 3/2012
du 13 aodt 2012
partant ratification de Pordonnance n® 5/2072
au 1.3 février 2012 fixant e régime

de la proprigte fonclére en République gabonalze
L'Assemblée nationale o1 le Sénat ont adopts,
Le président de la Bépubligue, chef de I'Etat, pro-
mulgue la loi dont |a tenaur suit ;

Article 1 .- Est ratifiée 'ordonnance n® 542012 du
13 février 2012 fixart le régime de la propriété fon-
cigre en Aepublique gabonaise, conformeément
aux dispositions de la loi n® 25/2011 du 29
décembre 2011 autorisant le président de la
République 4 légiférer par ordonnances pendant
Fintersession parlementaire.

Article 2 .- Le préambule, la section 4 ainsi que
les articles 3, 5,7, 9, 14, 21, 37, 47, 48, 52, 62, 78,
86 ef 114 ont &té modifiés et 52 lisent déscrmais
COMmmie St

« Préambule {novuveau)

Vu la Constitufion,

Yu le décrat n® 804/PR dur 19 octobire 2009 fxant
ka composition du gouvernament de 1 République,
ansamble fes textes modificalifs subséquents,

Vs fa foi m® 25/2071 v 20 décambre 2011 autori-
sant le président de la République & Egiférer par
ardonnances pendant Mntersession parlemeniaine,

Vil la foi n® T4/63 du 8 mai T963 fixant s compa-
sition du domaine de I'Etat et les régles qui en
determing les modes de gestion et o alidration,

VU fa foi n® 2002005 du 3 fanvier 2006 fixant les
régles de crdation, dorganisation et de gestion des
senvices da 'Efat,

Vs la foi n* 15/62 du B mal 1963 fixant e rdgime
de la propridld fancidre,

Vi fe décret n® 91 7/PRMMECIT dur 29 décembira
2010 portant aftibutions et organisation du minista-
re de l'écancmie, du commerce, de Nindustis et du
tounisme,

Vu le décret n® 1496/PR/MHUEDD du 29
dédcambre 2017 portant attibutions et organisation
o ministére de "habitat, de Purbanizme, de Fécolo-
e ef du développament durabie,

Le Conseil o'Etat conswité,

Le consedl des mimisires entendy, =

= Article 3 (nouvesu) .- Au sens de iz présente
ardonmance, on entend par !

- immeuble : fonds de terre et ce qui y est
incorpore ainst que les droits réels immobilians,

- immatricuiation : action et procédure par jes-
quelles un immeuble est inscrit sur le registre fon-
ciar en vue de la création d'un Hire confémant & son
titulaire des droits réels,

— consarvalion de la propriété foncidre af das
hypathéques - administration dans laquelle sont
déposés les acles portant sur les droits réels
immobiiors ainsi que certains actes géndrateurs
de drofts personnels dont un immeubls est indi-
rectement I'objst en vue d'en assurer ia publicite,



